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Le contexte de 1’elaboration du PLU




La pénurie d’eau du Pays de Fayence .

csque d'hab‘tude s au 31 juillet

humidite des soO!

Important épisode de sécheresse du printemps/été 2022

¥

Déficit de pluie enregistré depuis ’automne 2021

¢

Diminution des ressources en
eau du Pays de Fayence

4

Manque d’eau

4

Approvisionnement en eau par
bouteille ou camion-citerne

¢

Impacts considérables sur
I’'aménagement du territoire du Pays de
Fayence

e Dessols plusse
var'matin |a normale de

lindice de
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Le constat établi par le Pays de Fayence

Extrait :
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Dans le cadre du transfert des compétences Eau et Assainissement au 1 janvier 2020, la Communauté de communes du
Pays de Fayence (CCPF) a engagé un travail d’analyse technique et a lancé une étude permettant de quantifier les besoins
en eau du territoire en les comparant aux ressources dont il dispose.
Cette étude hilan besoins- ressources, présentée aux élus en juillet 2021, a mis en évidence une situation trés tendue
avec un risque de pénurie pouvant apparaitre des I'été 2023 en prenant 2017 comme année de référence.
L'année 2022 a confirmé par les faits et méme renforcé le caractére trés préoccupant de la situation avec une sécheresse
plus marquée que celle de I'année 2017. La réactualisation du bilan besoin-ressources a I'aune des chiffres de la saison
2022 montre que I'absence de coupure n’a été possible que grace a la conjonction de trois actions fortes :
e Une forte restriction des usages décidée de maniére coordonnée par les maires du territoire, bien au-dela des
arrétés préfectoraux,
e Un effort remarquable des usagers du Pays de Fayence qui ont réduit tres significativement leurs
consommations d'eau a partir du mois de juillet,
e Unengagement total des équipes de la régie des eaux qui ont mené des actions quotidiennes, pour réduire les
fuites dans les secteurs les plus fragiles et pour rechercher constamment le point d’équilibre entre Ia production
et la distribution en utilisant le marnage des bassins.

Au niveau de la ressource, les climatologues prévoient des difficultés croissantes pour les ressources en eau en raison de
[la hausse des températures qui accélére I'évaporation, et de la baisse des précipitations annuelles. L'année 2022 et le
début de 'année 2023 suivent pour l'instant cette tendance avec des températures globalement plus hautes et des
précipitations globalement plus basses a I'exception du mois de décembre 2022.

Au niveau des besoins, la population permanente et touristique du Pays de Fayence est en augmentation. La croissance
démographique a été forte au cours des derniéres années avec d’ores et déja environ 1000 logements autorisés mais
non encore construits. La population touristique est également en augmentation sous |‘effet notamment du
développement des locations en ligne de maisons et d’appartements.

Le bilan besoins-ressources conclut que :

e LaSiagnole sera l'unique ressource du territoire en I'absence de recharge des forages de la plaine,

e Lescoupures deviendront la norme en période estivale mais aussi en hiver.




Le constat sur St Paul en Foret

‘ Saint Paul est déficitaire en matiere de ressource en eau :
* Les besoins sont estimés a 17,45 1/s

* Laressource estlimitée a 17,01 1/s
» Soit un déficit de 26,4 1/min,de 1 584 1/h, de 38 016 1/j = | 38m3/jour

a Les canalisations de transport d’eau jusqu’a St Paul sont sous-dimensionnées.

Les équipements de distribution d’eau sont sous-dimensionnés :
* bassin de stockage
e et diamétre de canalisations.
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Conséquences : Le plan Marshall

Le 31/01/2023 le Pays de Fayence a adopté un plan d’actions
dit « Plan Marshall » pour sécuriser I’alimentation en eau du Pays de Fayence

Extrait de la délibération :

Ce plan d’action se décompose en 5 axes de travail :

o {La maitrise de l'urbanisme et la réduction des r:ansammatiuns,_]

o | La modernisation du réseau de distribution et réparation des fuites,

o | La sécurisation des ressources existantes et la modernisation du réseau de production,

o | La mobilisation de nouvelles ressources,
o | L'amélioration de la gouvernance de I'eau & une échelle répondant aux enjeux du changement climatique.

v

« pause de I'urbanisme dans ’attente de la sécurisation de ’alimentation en eau »

N\

SCOT PLU
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Traduction du plan Marshall dans le SCOT du Pays de Fayence

Actions menées par le Pays de Fayence pour ne pas aggraver la situation : la révision du SCOT

La revision du SCOT a pour objectifs de :

*Adapter le territoire a la diminution de ses ressources en eau en agissant sur la croissance
demographique, la programmation de nouvelles ressources et equipements ainsi que linstauration
d'une stratégie globale de l'économie d'eau :

*Préserver le caractere rural des paysages et l'identite du territoire ;

*Adapter le SCOT aux houveaux objectifs du SRADDET de la Region,

*Renforcer la resilience territoriale et accelerer la transition ecologique en accord avec les
nouvelles orientations du futur PCAET ;

*Engager une demarche de Zero Artificialisation Nette, dans la continuite des ambitions du SCOT
en vigueur, en priorisant le renouvellement urbain, la desimpermeabilisation et l'intensification de la
trame verte et bleue.

Le Projet d Amenagement Strategique (PAS) a quant a lui éte debattu en Conseil communautaire le
28/06/2023.

Le PAS presente correspond au travail mene depuis 2 ans par le comite de pilotage du SCOT qui
rassemble 20 élus de toutes les communes. Il a fait l'objet dimportants echanges avec les

personnes publiques associees.
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Conséquences sur le PLU de Saint Paul en Forét

Le PADD

Les orientations
générales
d’aménagement de St
Paul doivent respecter le
Plan Marshall : la « pause
de 'urbanisation » est
entérinée

Le réglement / zonage du PLU
Distinction entre :

* zones U urbaines a équiper
dans un premier temps

e Zones 2AU a équiper dans un
second temps et aprés
réalisation des travaux sur le
réseau de production et de
distribution

Le Pays de Fayence demande aussi :

De préciser que seules les parcelles
situées a moins de 100m linéaire seront
évaluées comme « raccordables » au
réseau d’eau potable (comme au
réseau d’eaux usées) : distance
maximale permettant de garantir le
respect de la potabilité de 1’eau.

(En référence au réglement sanitaire
départemental)

\ 4

1. Redimensionner les canalisations de transport de la ressource jusqu’a St Paul

2. Redimensionner le bassin de stockage et le diametre des canalisations de distribution
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Les documents du PLU




Les documents du PLU : du projet a la traduction reglementaire

Le PADD
Proejet d’aménagement et de Le ZONA.GE

développement durables
Débattu en conseil municipal

reéglementaire

Légende des zones
I va

I:l Uah

- Uba

Ubb

Ubj

Les zones 2AU

Nsta - Nstb (STECAL)
L_a

-Nco

[l
1w

* Grandes orientations concernant le e Sur fond parcellaire (cadastre)

développement et la protection * Concerne toutes les parcelles de la Commune
environnementale de la commune Q
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Les documents du PLU : le reglement du PLU

Le ZONAGE Le REGLEMENT
Piéce graphique Pidce écrite
Légende des zones
E'S: | Reglement YRR Régles communes :
- Reglement - partie écrite « Les dispositions communes

Nsta - Nstb (STECAL)

Ca
e

- Régles pour chaque zone :

* Les zones urbaines U

e Les zones a urbaniser AU

* Lazone agricole A

£ s v % = ° Leszones naturelles N
Elaberation du PLU Saint‘PaU -en-Forét
Prescrite par DCM du 15/11/2012 ® + STECAL en Zone N

Projet arrété par DCM du 28/03/2024

Secteur de taille et de capacité d’accueil limitées
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Les documents du PLU : le reglement, piece écrite

¢ Les zones urbaines U : ¢ Les zones a urbaniser AU :

— Zone Ua : village Zones 2AU dites «fermées», non ouvertes a
I'urbanisation :

— Zone 2AUa : Charlon

— Zone 2AUb : Pascaret

— Zone 2AUc : quartier entre rue Gourdon et

v' Zone Uah : hameau des Sacquetons

— Zones Ub : ensemble des couronnes residentielles

Schéma concept du principe des démupées en trois zones :
« Couronnes résidentielles » :

. - ) . I'ancienne route de Fayence
v" Zone Uba : premiére couronne résidentielle a ¥

e Pincounillier, densité modérée — Zone 2AUd : Vignes des Maures.
f/ v" Zone Ubb: seconde couronne résidentielle — Zone 2AUe : Les Hauts de St-Paul - Grime
t | densité faible — Zone 2AUf : Pole equestre de Grime
\ mu% v Zone Ubj: troisieme couronne résidentielle,
__7_--/ "

quartiers « jardins » ou l'urbanisation est

Senéma conoegt 08S COUDNNaS residantiates

stabilisée.
e Lazone agricole A: e Les zones naturelles et forestiéres N :
— Zone A — Zone N

v' Secteur Nco: secteur contribuant aux
continuités ecologigues
v" Secteur Nj dedié au parc sportif de plein air
— STECAL dela zone N:

v Nsta : Camping « le Parc » (existant) @
v" Nstb : « Ball trap » (existant)
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Les documents du PLU : le reglement, piece graphique (le zonage)

Légende des zones

-] E:h Le zonage simplifié

' £
s T

o I“'._ ,"'—

Zoom C

%

entre
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Emprise au sol des constructions

Uba 30% 50% dont 25% pleine terre

< 2 => 0
Ubb $ S 1888 22 — }(5)(;) 710% dont 35% pleine terre
- 0

Extension des constructions 40% de
Ubj I’emprise au sol existante 80% dont 40% pleine terre
Coeff de jardin Plafond : limité a 250 m?

- Coeff d’emprise au sol

Impermeéabilisation possible

; Terrasse et sol
& non

Terrasse et
sols

annexe perméables : permetabl.es’ .
autorisés dans _ Eon a;J. orls?fs
habitation le coeff de ans le coe

jardin -+, de jardin
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Les documents du PLU : le reglement, piece écrite

Zone d'implantation des annexes et/ou
extensions:
X métres a partir des bords extérieurs de |a
construction a destination d'habitation

X métres

Emprise de |la construction existante a destination
d'habitation

Annexe Autorisée

X meétres

Annexe Mon
autorisée

A\

Annexe Autorisée

X meétres

Annexe ﬁ
Autorisé

B Emprise de la construction existante a usage d’habitation

Zone d’implantation a I'intérieur de laquelle les annexes et extensions sont autorisées.
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Annexe Mon

autorisée

Exemple de régles enzones Aet N:

Extensions limitées a 30m? de surface de

plancher
Jusqu'a 250m? de surface de plancher totale

X = 20 metres




Les documents du PLU : zonage et prescriptions graphiques reglementaires

Intitulé Représentation graphique

:)(' A T )

Emplacements Réservés & oo 4 ¢
Voir le réglement correspondant dans les PGR : piéce 4.1.3 du PLU )

K

Intitule Représentation graphique

Linéaire de diversité commerciale
Voir le reglement correspondant dans les PGR : piéce 4.1.3 du PLU

Intitulé Représentation graphique

Structures paysagéres a protéger :‘; th L“,J‘L: . 1

Voir le réglement correspondant dans les PGR : piéce 4.1.3 du PLU L
Intitulé Représentation graphique

Espaces boisés classés i\Da‘Oa

Intitulé : Représentation graphique
Patrimoine béti & conserver, & restaurer, & mettre en valeur ou a requalifier pour des
motifs d'ordre culturel, historigue ou architectural ‘
Voir le réglement correspondant dans les PGR : piéce 4.1.3 du PLU
Intitulé Représentation graphique
Bdtiments pouvant faire l'objet d'un changement de destination .
définis par I'article R151-35° du code de l'urbanisme
Intitulé représentation graphique au zonage du PLU
Bdtiments pouvant faire l'objet d’une restauration D
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Les documents du PLU : le rapport de présentation

Exemple de parcelle trop artificialisée : Exemple de parcelle ayant limitée son artificialisation :
Ce type d’aménagement des abords d'une Les espaces verts sont maintenus ; Exemple a suivre.
construction ne sera plus autorisé

: -

S
Une empreinte urbaine réduite 15 % de zones
‘ agricoles

Enveloppe urbaine

I Zone A

- z’“""—'"j

Zane N

- Les structures paysagéres a protéger
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Zones du PLU

Superficie
{en hectare)

Part du
territoire

Nstb 0,8
Total STECAL 5,5 0,3%
A 302,4
Total zone & 302,4 14,9%
Superficie 2026,0 100%

communale




L’enqueéte publique




L’enquéte publique : I’enquéte dans le planning du PLU

Conseil
municipal Transmission du PLU aux administrations : observations a prendre en compte

« Arrét du PLU » Avril, mai, juin et juillet 2024 1
28 mars 2024

ENQUETE
16 sep:mbre h PUBLIQUE

1 7 OCtO b re Registre :’enquéte

Courriers / mails
+

Rencontre du
commissaire enquéteur

Le dossier
complet de PLU
+
les avis des
administration
s

1 mois

Conseil l
municipal : :
« Approbation - Reprise du PLU : prendre en canpte les cgn.clusu.)ns de
du PLU » I’enquéte publique et des avis des administrations

Décembre 2024 Novembre 2024 DOCUMENT NON CONTRACTUEL



L’enquéte publique : les dossiers a consulter

Saint-Paul-en-Forét
PLU

Enquéte publique

PLU

Dossier administratif
d'enquéte publique

" ¥ » - .
Saint-Paul-en-Forét |
Elaboration du PLU Elaboration du PLU a | n a U e n O re
Elaboration du PLU prescrite par DCM du 15/11/2012
Prescrite par DCM du 15/11/2012 Projet de PLU arrété par DCM du 28/03/2024
Projet arrété par DCM du 28/03/2024 Enquéte publique organisée du 16/09/2024 au 17/10/2024

PLU arrété en conseil municipal . TLes actes administratifs

du 28 mars 2024 : i ) * Les piéces administratives

* Lerapport de presentation e Les avis des administrations regues d’avril a

" LePADD , juillet 2024

* Les OAP écologiques :

. g q * Laréponse de la Commune a ces avis
* Le réglement écrit
* Lereglement graphique ST T T TT T TTTTTmmmos il I
(zonage) ! La réponse aux avis des !

* Lesannexes ' administrations devra étre prise !
I
L

en compte dans le PLU approuvé !
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L’enquéte publique : durée et dates des permanences

Durée : du lundi 16 septembre 2024 a 9h00 au jeudi 17 octobre 2024 a 19h00

Le commissaire enquéteur recevra le public dans la salle du conseil les :

e Lundi 16 septembre 2024 de 9h00 a 12h00 (ouverture de I'enquéte)
e Vendredi 20 septembre 2024 de 14h00 a 17h00

e Mardi 1¢" octobre 2024 de 9h00 a 12h00

e Mercredi 9 octobre 2024 de 14h00 a 17h00

e Jeudi 17 octobre 2024 de 16h a 19h00 (cl6ture de I'enquéte).
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L’enquéte publique : ou écrire ses observations ?

Durée : du lundi 16 septembre 2024 a 9h00 au jeudi 17 octobre 2024 a 19h00

A compter du lundi 16 septembre 2024 3 9h00 et jusqu’au Jeudi 17 octobre 2024 a 19h00,

chacun pourra prendre connaissance du dossier du PLU et consigner éventuellement ses
observations :

e Sur le registre papier d’enquéte disponible en Mairie

e Par courrier a I'adresse suivante : Monsieur le Commissaire Enquéteur « Enquéte publique-
PLU » Mairie, 154 Place du Champ de Foire 83440 SAINT PAUL EN FORET

e Sur le registre dématérialisé disponible sur le site internet :
https://www.registredemat.fr/plu-saintpaulenforet

e Par courrier, a I'adresse suivante : enquetepubliquespf@registredemat.fr
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https://www.registredemat.fr/plu-saintpaulenforet

L’enquéte publique : publici

Affiches jaunes
Insertion presse J-15 et J+8
Site internet de la mairie
Registre dématérialisé

Documents en mairie + en ligne https://www.registredemat.fr/plu-saintpaulenforet

te

[/ Registre [

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publique relative a |"¢laboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
de la commune de SAINT-PAUL-EN-FORET

Par it %A 2OD4YIE i i s 30 bl 2004, ke Wi che T ] gt i sus b ot il
Eoration a plan local d'arariares [PLUY de la carsrmares de Sainl-Pabas-Porit. du AL Hakura 2000
dqurert dars ks razport da préseriation d UL Conformimant i Partchs L3046 du cede da Furbariens, la Cermrmane o st la tiwien o nale 4 et £n
armrarmen sk 15 sril 2024, sutoei da ésat an matiirs Uiets dw Paurtoeits seiernsmertals o 2004698
ALTFSES m #h e e 13 fri 2124, ot wh ot b rizonse e b corremune # ot s sont incha dem b dosjer Fanguite publiqe.

L'enquéte se déroulera en Mairie de SAINT-PAUL-EN-FORET
du LUNDI 16 SEFTEMBRE 2024 a Sh00 au JEUDI 17 OCTOBRE 2024 a 19h00.

e riurion pubrizur. Linmacdaitin o’ o cttn rianon s prichi e v
Y R T —— ot i o

o i st publiaus Frciet de PLIL lea e simi au'un repntre i sl o micbabe, bt ot e
raphi Ear bs eommhasiee et uera dépowd & b marie de SANT-SALL-EN-FONET 8 conushable Semcnt ot bs dunéa e Penguits, b dunds, mardh, jrusc
ot ekl de Bh30 4 12h00 o de 25h30 4 1 R0,

Lo dmater o enquile aera dgulerment conskable aur be afe infemet - /L lunh L6 neptamins 2004 & 600 an
pou 17 cctnkrs 124 & 19k,

U Smta informatoue svee acchy imternet vera s b dinmiton du pubi i b man.

Acnmptar du harci 26 ustembrs 2024 i b0 ot jusgu'au jeudi 17 cetnbrs 1008 b 19008, chacun dupiy

e et wn H

“aar ba ragirira papie diencuite daconisle an Mais,
= Par courier & adeesia subvants : Mcnin I Commisain Erquiter + Engulte publices-PLU » Hitel de ‘i, 154 Place du Chams de Paire 4340
SANT-PAUL-ENFORET,

Suar ba ragintra aur b skt bt

Par rmasl, i lacdresse surante < s uetemuskopse i ragntre et fr

L EOMMEEFE EnGUELEUF FRoevra be public dins 1a sale du sonbel (s eible aux Persannes & Mobiltk i duite) aux jours et Reunes subs:
* Lunh 15 septernbee 2024 di $h00 3 13000 [ouverture de Pengquita),

*  Vendrodi 20 septembes 2024 de 14h00 & 1Th00

= Mandi Ler octobes 2024 de ShOO & 12800

#  Mercredi 9 oetabee 2024 e 14600 3 17Th00

*  Jeudi 17 ectobee 2024 de 16h 4 19800 [cliture de Fenguite].

T relatienn Pt Hre supri de EM-FORET , par courrier
dFadewnwn sulsarts : Memi e Mars, = Encuite publicue LU » Hétel de vk, 194 Place fu Champ de Foire 33340 SANT-PRUL-ER-FORET, ou par sakaphons au
04 94 30 (0l 80

Ot e Fangquibts pubilioue ot camctiristigues principales du prajet :
Catta anguine pusique o peur cbjet de parmetie & b population et i Soutes pemanne inbimssien $earminer b projet d'dshoraton du FLU ot da Sermuler de
rerarcues ot [ A documert.

i carsctinngu princpabe du prot da PLU sert
Aawurer un diveloppement harmeonisus da i commune saspayent aor e cansctire rurl de S-Ped & traeven son habitet villagesh ot ninidentil, s mpacn
agricuban et korebien, wes e 8 Eriaereer man s d 1
Fayu da fyunce ot également & prencre en compt,
= Parmatire ety darn I cacin dw caabbs.
Clarifor fes limite ertre bas mren returalles, agricoles ot urbaine
Awstre an plses o parn Saminagement et i 1 wesrmar et @ andlione i coectons Sac et e e s e

Trazuirs urs volonbl da récure lin ricgues ot nusanoe de oy te naturs.

Déchion posvast #t adoptés su Serme de st <
i

sha L, paur teni chrs it s Prranrmes Publiques
Ausceinn ol ot #h jeints au cober ' uite, dey du razpa da Enqutie.

iclaiti relatven & Parquits :

Adrmair CUASALID Wichel 8 6 désiné oxmmisaine srgustecs par |a #rinidete da Fisunal Adminhiresd de Todlon zar déchion *E 2400005585 da 12 jullet
aaz.

Affwmiatendu déls d'enzuite mblicus, in gt sees clou st sign e i s b i e SAINTRALE-EN-FO-
RET afin co bai [p—

s 1 e, b Lak:

dam un délsi de 1 joun b compser du ba fr o Perouie, secome g du regatre et dew pléess snebe Uns coske o

arguteus sora e b Sonskear b Prifet du disarsament du Vee ot i Madame La Prisidete du Tibunsl Adminiveatd da Talon,

e cope du gt et de condunions motvies Gy commibsae mouiteur v dinote o mee et b e et skt : b P st
kg hsmuairtpa ezt o tne berue i s dhapritien th pubths pardard un and compter de s debe de clftur de Fengusts, confermiément s dapetion
die Rarticls 12321 du erde dis Ferrrannermant.
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Bienvenue sur le site officiel de la commune de

Saint-Paul-en-Forét

Département du Var en région Provence-Alpes-Céte d'Azur.
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Elaboration du PLU

Prescrite par DCM du 15/11/2012
Projet arrété par DCM du 28/03/2024


https://www.registredemat.fr/plu-saintpaulenforet
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